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1/25.000 OLCEKLI MERKEZ PLANLAMA BOLGESI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Alanin Tanim:

Planlama alami Bursa Kentinin giineybat: bolgesinde, Bursa-Izmir Yolu’nun giineyinde,
Lefkose Caddesi’nin dogusunda yer almaktadir. Planlama alaninin Izmir Yolu’na uzaklig
yaklagik 2400 mt. dir. Planlama alaninin kuzeyinde Kargidag Sokak ve Oguzhan Sokak, dogusu
ve giineyinde Atatiirk Kent Ormani, batisinda da Lefkose Caddesi yer almaktadir.
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Topografya:

Planlama alam genel olarak az egimli topgrafyaya sahip olup, giiney kesimleri egimlidir.
Egim degerleri genelde %0-30, kismen de %30-70 arasinda degismektedir. Alan giineydogudan
kuzeybatiya dogru egimlidir. nin genel egim araligi %0-20 olup, egim degeri sirt dizliiklerde %0-
10 iken, bu deger ozellikle vadi yamaglarinda %20’ye kadar ¢ikmaktadir.

Topografya haritas:

Iklim ve Bitki Ortiisii:

Bolgede Marmara iklim tipi hitkiim siirmektedir. Ozellikle yaz aylar1 oldukga sicak ve az
yagish, kig aylar ise ¢ok yagisli-yiiksek kotlarda kar seklinde ve soguk geger. Yillik yagis
ortalamas1 500-700 mm arasindadir. Planlama alaninin giiney ve dogu kisimlarinda ormanlik alan
yer almaktadir.

Mevcut Ulasim Durumu:
Planlama alanina ulasim Lefkose caddesi tlizerinden ve Mihrapli Deresi kenarindaki

odunluk Caddesi tizerinden saglanir.

Mevcut Altyap: Durumu:
Planlama alanindaki mevcut yollarda igme suyu, kanalizasyon, dogalgaz hatlar:
bulunmaktadir.

Mevcut Yapilasma ve Miilkiyet Durumu:
Planlama alan1 genel olarak bog olmakla birlikte az sayida konut binas: yer almaktadir. Bu
yapilar genellikle 1 ve 2 katlidir. Planlama alanindaki mﬁikif'et durumlar1 incelendiginde
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parsellerin tamami 6zel miilkiyettedir. Parsel bityiikliikleri gogunlukla 1000-3000 m2 arasindadir.

Onayh Plan Kararlamn:

Planlama Alan1 Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008/703 sayili karan ile
onaylanan 1/25000 olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani’'nda “Cok Seyrek
Yogunlukta Konut Gelisme Alani” ve “Agaglandirilacak Alan” olarak belirlenmistir.

ilgili Kamu Kurumu Gériileri:

Planlama ¢aligmas:1 kapsaminda Karayollart 14.Bolge Midirliigi, Orman Bolge
Midiirligii, i1 Gida ve Hayvancilik Miidirliga, DSI, BUSKI, BOTAS, BURSAGAZ, UEDAS,
Cevre ve Sehircilik Il Miidurligi’ne bolgedeki mevcut durum ve projeleri ile planlama
caligmasina esas kurum goriglerinin bildirilmesi yoninde yazi yazilmustir. Alinan goriisler
soyledir:

Karayollann 14. Bolge Midiirligii’nce; uygulama imar plaminda karayoluna dogrudan
girig-¢ikis yapilmamasi, imar yollarindan (yan yollardan) parsellere girig-gikis verilmesi, imalati
tamamlanan karayolunun simirlarimin korunarak yazilan ekinde gonderdikleri projelerine uygun
planlama yapilmasi ve Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte yer alan yap1 yaklasma mesafeleri ve diger ilgili tim hiikiimlere uyulmas: gerektigi
bildirilmigtir.

Orman Bolge Miidiirligii’ nce goriis bildirilmemistir.

Il Gida ve Hayvancihik Miidirliigi’'nce plana konu alanin onayh 1/5000 olgekli Nilifer
nazim Imar Planinda 50 ki/hektar yogunluklu konut alm ve agaglandirilacak alanda kaldigindan
tarim arazisi olmadif anlasilmis olup, 5403 sayili kanun kapsamunda yapilacak bir iglem
bulunmadig bildirilmigtir.

DSI tarafindan; planlama alnin herhangi bir proje kapsaminda kalmadig1, ancak topografik
olarak oldukga dik olan alanda yiizeysel sularin drenajina yonelik tedbirlerin alinmasi, ingaat ve
kullanim asamasinda her tiirli kat1 ve sivi atiktan dolay: yer alti suyu kirlenmesini énleyici
tedbirlerin alinmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun yontemlerle berteraf edilmesi, “Su
Kirliligi Kontolii Yonetmeligi” ve “Yer alt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsit Korunmasi
hakkindaki Yonetmelik” hitkiimlerine uyulmasi gerektigi, bahse konu alanin yer alt1 suyu tahsisine
kapali sahada yer almasindan dolayi, ileride yer altt suyu talebi olmasi durumunda bu talebin
Bolge Miidiirliiklerince kargilanacag: bildirilmistir.

Buski tarafindan; bolgede bulunan mevcut igmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu hatlari
gonderilerek, bunlarin dikkate alinmasi istenmistir. Ayrica, kanalizasyon ve yagmursuyu
sistemlerinin topografik yapiya uygun egimli olarak planlanabilmesi i¢in imar plam galismasinda
topografik yapinin dikkate alinmasi, varsa dere yataklarinin korunmas: bildirilmigtir.

BOTAS tarafindan; planlama alaninda yer alt1 ve yeriistii tesislerinin bulunmadif1 ve imar
planinda sakinca olmadig: bildirilmigtir.

BURSAGAZ tarafindan planlama alaminda kalan mevcut ve planlanan dogalgaz boru
hatlar1 génderilerek, bu hatlarin korunmas: istenmisgtir.

UEDAS tarafindan alanda kurumlarina ait tesis bulunmadig: belirtilerek ve yeni yapilacak
konut alanlarinin enerji ihtiyacim karsilayacak trafo yerlerinin ayrilmasi istenmistir.

Cevre ve Sehircilik Il Mudiirliigii’nce planlama alanimin kismen dogal sit alam kapsaminda
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kaldig1, hazirlanacak plan degisikligi dosyasinin 11 Midiirliiklerine iletilmesi halinde Bursa Tabiat
Varliklari Koruma Bélge Komisyonuna ve sonrasinda onaylanmak iizere Bakanliklarina iletilecegi
bildirilmigtir.

Planlama Cahsmasimin Amaci ve Plan Kararlar::

Planlama alan1 2004 yihinda onaylanan 1/1000 dlgekli Odunluk Uygulama Imar Plaminda
“Jeolojik Sakincali Alan” olarak belirlenmigtir. Bunun nedeni, 2004 yilinda onaylanan Bursa
Niliifer Ilgesi Odunluk Koyiine ait 85 hektarlik imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiid
raporunda alamn UOA (Uygun Olmayan Alan) olarak belirlenmis olmasidir. 2008 yilinda
onaylanan 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda jeolojik sakincal alan
olarak belirlenmis bolgenin bir bolimii seyrek yogunluklu konut alami ve bir bolimi de
Agaglandirilacak Alan/Jeolojik Sakincali alan olarak planlanmistir.

Bu nazim imar plam kararlart dogrultusunda 1/1000 olgekli uygulama imar plani
hazirlamak amaciyla bolgede imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid yaptirilmus, etiid raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Mekansal Planlama Midirligi’nce 01.08.2014 tarihinde
onaylanmustir. Bu rapora goére, nazim imar planinda Agaglandimlacak Alan/Jeolojik Sakincal
Alan olarak belirlenen bolge de dahil olmak iizere, planlama alammnin tamami Onlemli Alan
(OA-2.1) olarak tespit edilmistir. Bu rapor dogrultusunda planlama alam bitiin olarak ele alinarak
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile alan “Cok Seyrek Yogunlukta Konut Alant”
olarak diizenlenmistir. Ayrica onayli 1/25.000 6lgekli nazim imar planinda 1.derece dogal sit
alaninda bulunmasmna ragmen konut alam olarak ayrilmig olan alan da yesil alan olarak

diizenlenmigtir.
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